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AVVISO PUBBLICO 

PER L'INDIVIDUAZIONE DI UN CAPANNONE DA DESTINARSI A MAGAZZINO/AUTORIMESSA DA ACQUISIRE IN LOCAZIONE
Il presente avviso pubblico è finalizzato ad ottenere manifestazioni di interesse tese ad accertare le condizioni per l'individuazione di un CAPANNONE da destinare a magazzino/deposito mezzi in uso al Gruppo Comunale di Protezione Civile, le attrezzature ed i veicoli (almeno 12)  per i mezzi in uso ai  Gruppi di P.C. che regolarmente iscritti nell’Elenco Territoriale della Regione Lazio, e che collaboranti con il Comune di Viterbo, ne facciano specifica richiesta, da acquisire in locazione per anni 6, eventualmente rinnovabili, ed ubicato nel Comune di Viterbo, con le caratteristiche di seguito descritte:
1. Capannone di tipo industriale avente le seguenti caratteristiche:
1. superficie interna da almeno 500 mq fino  a 1000 mq (mq cinquecento /mille);
2. altezza fabbricato non inferiore a mt. 4,00;

3. dotato di impianto elettrico e di illuminazione ed antincendio secondo quanto previsto dalla specifica normativa cogente e tecnica;

4. servizi igienici  con efficiente e regolare scarico in pubblica fognatura o in altri sistemi di smaltimento autorizzati;
5. accessibilità direttamente dalla strada pubblica, ovvero da viabilità interna transitabile senza alcun vincolo di servitù, provvisto di portone/serranda  di accesso alla superficie coperta sufficientemente ampia da permettere un agevole ingresso dei mezzi per scarico e carico merci e attrezzature, nonché di piazzale con dimensioni adeguate alla manovra degli stessi mezzi.
6. l'ubicazione dell'immobile dovrà ricadere nel Comune di Viterbo non nelle frazioni;

7. presenza di almeno due locali da adibite ad uffici o possibilità di loro realizzazione da parte del proprietario in tempi utili per la stipula del contratto di locazione;

8. disponibilità di una adeguata area esterna che consenta la manovra o il parcheggio contemporaneo di più veicoli di grandi dimensioni;

9. l'immobile deve essere dotato di autonomo allacciamento alla rete dei servizi ( telefonico, fognario, gas, acquedotto ecc...);
2 Condizioni di locazione e garanzie del locatore
Il locatore dovrà garantire la piena proprietà degli immobili, la loro agibilità e la conformità:

1) alla vigente normativa urbanistica, edilizia ed ambientale ed in particolare regolarità urbanistica e conformità della destinazione di uso degli immobili allo strumento urbanistico vigente, 
2) alla disciplina vigente nelle materie di edilizia antisismica nonché alle regole tecniche di prevenzione incendi ed alle disposizioni, sempre in materia di prevenzione incendi, di cui al DPR 151/2011, 
3) degli impianti tecnologici alle normative vigenti e relativa adeguatezza con riferimento alla destinazione di uso prevista (dichiarazione di conformità rese da installatori o professionisti abilitati a norma del DM 37/2008, messa a terra DPR 462/2001); 
4) deve essere dimostrata inoltre l'assenza di materiali con fibre di amianto nelle strutture, tamponature, tramezzature, pannellature isolanti, ect. (D.lgs.25 luglio  2006 n°257)
Il locatore dovrà presentare apposita dichiarazione con la quale lo stesso attesti di essere in possesso di tutte le certificazioni tecniche inerenti il fabbricato e le opere architettoniche, sia delle dichiarazioni di conformità relative agli impianti, a prestare tutte le garanzie di legge, tra le quali la conformità della normativa di sicurezza con l'impiego a renderle disponibili a richiesta dell'Amministrazione.
Inoltre deve essere garantita la piena disponibilità degli immobili e libertà degli stessi da pesi, vincoli, oneri e trascrizioni/iscrizioni pregiudizievoli e dovrà obbligarsi a resistere direttamente contro eventuali pretese che per qualsiasi causa dovessero essere avanzate da terzi, con esonero per il Comune di Viterbo da ogni responsabilità  da eventuali pesi, canoni, oneri, giudizi e liti pendenze, dei quali il locatore dovrà accollarsi espressamente ogni onere e sorte.
3. Durata della locazione
Il contratto avrà durata di anni 6 decorrenti dalla sottoscrizione, eventualmente rinnovabili su richiesta dell'Amministrazione;

4. Modalità di formulazione della manifestazione di interesse
Alla presente procedura possono partecipare tutti i soggetti (persone fisiche e/o giuridiche) proprietari di immobili rispondenti ai requisiti indicati.

Non saranno prese in considerazione proposte presentate da agenzie di intermediazione o da intermediari o vincolate al pagamento di oneri intermediazione immobiliare.

Gli interessati a presentare proposta, persone fisiche o giuridiche, dovranno presentare al Comune di Viterbo – Settore I – Servizio Patrimonio – Via Ascenzi n. 1 01100 Viterbo – un plico chiuso e controfirmato, che dovrà riportare a pena d'esclusione l'intestazione del mittente e la seguente dicitura:
MANIFESTAZIONE DI INTERESSE PER LA LOCAZIONE DI UN CAPANNONE  DA DESTINARE A MAGAZZINO/AUTORIMESSA da acquisire in locazione.
Il plico chiuso, contenente la documentazione di seguito richiesta, dovrà pervenire entro e non oltre le ore 12 del 07/07/2021 scegliendo una delle seguenti modalità:
· all'indirizzo sopra indicato a mezzo di raccomandata A/R del servizio postale;

· mediante consegna a mano presso l'ufficio protocollo del Comune di Viterbo in tal caso farà fede la data e l'ora apposta sul plico dall'addetto alla ricezione;

Il recapito tempestivo del plico rimane in ogni caso ad esclusivo rischio del mittente.

Il plico sigillato e controfirmato deve contenere all'interno la seguente documentazione, pena l'esclusione:
a) dichiarazione di manifestazione di interesse a partecipare alla indagine di mercato e dichiarazione secondo l'allegato modello A. La dichiarazione, pena l'esclusione, deve essere sottoscritta e alla stessa deve essere allegata fotocopia di documento di identità in corso di validità dell’offerente o del legale rappresentante se trattasi di persona giuridica;

Nella dichiarazione di manifestazione d'interesse a partecipare all'indagine di mercato l'offerente dovrà dichiarare:

· di non trovarsi nell’impossibilità di contrarre con la Pubblica Amministrazione;
· di possedere la piena proprietà degli immobili, la loro agibilità e la conformità;
· la conformità dell’immobile, in relazione alle finalità di cui al presente bando:
1) alla vigente normativa urbanistica, edilizia ed ambientale ed in particolare regolarità urbanistica e conformità della destinazione di uso degli immobili allo strumento urbanistico vigente;

2)  alla disciplina vigente nelle materie di edilizia antisismica, di igiene e sanità, di tutela della salute e della sicurezza dei luoghi di lavoro (D.L.81/08 e s.m.i.) nonché alle regole tecniche di prevenzione incendi ed alle disposizioni, sempre in materia di prevenzione incendi, di cui al DPR 151/2011;
3)  degli impianti tecnologici alle normative vigenti e relativa adeguatezza con riferimento alla destinazione di uso prevista (dichiarazione di conformità rese da installatori o professionisti abilitati a norma del DM 37/2008, messa a terra DPR 462/2001); 
4) L’ impegno a dimostrare l'assenza di materiali con fibre di amianto nelle strutture, tamponature, tramezzature, pannellature isolanti, ect. (D.lgs.25 luglio  2006 n°257); 
· l'attestazione di essere in possesso di tutte le certificazioni tecniche inerenti il fabbricato e le opere architettoniche, sia delle dichiarazioni di conformità relative agli impianti, a prestare tutte le garanzie di legge, tra le quali la conformità della normativa di sicurezza con l'impiego a renderle disponibili a richiesta dell'Amministrazione;
· la piena disponibilità degli immobili e libertà degli stessi da pesi, vincoli, oneri e trascrizioni/iscrizioni pregiudizievoli e dovrà obbligarsi a resistere direttamente contro eventuali pretese che per qualsiasi causa dovessero essere avanzate da terzi, con esonero per il Comune di Viterbo da ogni responsabilità  da eventuali pesi, canoni, oneri, giudizi e liti pendenze, dei quali il locatore dovrà accollarsi espressamente ogni onere e sorte.
· dichiarazione di rendersi disponibile a consentire un sopralluogo da parte dei Tecnici del Comune di Viterbo per la verifica delle condizioni generali dello stabile offerto.
b) produzione della eventuale documentazione comprovante i poteri del sottoscrittore della dichiarazione;

c) proposta economica redatta secondo l'allegato modello B, sulla quale deve essere apposta marca da bollo da € 16,00, con l’indicazione, in cifre e in lettere, del prezzo che si intende proporre quale canone di locazione annuale comprensivo delle spese condominiali, oltre Iva se dovuta (con esclusione delle spese relative ai consumi). In caso di discordanza tra l’importo indicato in lettere e quello in cifre, varrà l’importo più vantaggioso per il comune. 

La proposta deve essere datata e sottoscritta per esteso con firma leggibile dall’offerente.

La proposta non dovrà presentare cancellazioni, aggiunte o correzioni.

Non saranno ritenute valide le proposte condizionate o espresse in modo indeterminato, quelle duplici o redatte in modo imperfetto o comunque condizionate.

In caso di Impresa/Società, la proposta deve essere compilata e sottoscritta dal Legale Rappresentante della medesima. Qualora la stessa sia compilata e sottoscritta da un procuratore, deve essere allegata copia della relativa procura.

Il prezzo di locazione proposto si intende fisso e invariabile e al netto delle spese di stipula e registrazione del contratto di locazione che saranno come per legge.

All'interno del plico dovrà essere inserita una busta recante la dicitura “ DOCUMENTI A CORREDO DELL'OFFERTA” nella quale dovrà essere inserita la seguente documentazione:

· relazione tecnico descrittiva dell'immobile offerto indicando tra l'altro: attuale stato di manutenzione, anno di costruzione e/o dell’ultima ristrutturazione, caratteristiche dell’immobile, delle finiture e delle dotazioni impiantistiche, nonché ogni indicazione e documentazione che il proponente ritenga utile per la descrizione e la valutazione dell’immobile; 

· copia atto di proprietà;

· visura catastale;

· planimetrie e documentazione fotografica interna e esterna, 

· copia certificato di agibilità;

· copia delle certificazioni previste dalla normativa vigente e riferite ad allaccio in fognatura, prevenzione incendi, destinazione d’uso, licenza di esercizio di eventuali ascensori, copia certificati di conformità impianti, con particolare riguardo alle disposizioni in materia di prevenzione incendi, incluse le certificazioni che ne attestino le verifiche periodiche;
· APE e quanto altro di rilevante non espressamente indicato.

L’Amministrazione, previo sopralluogo dei tecnici comunali e verifica della documentazione relativa all’immobile, valuterà, senza alcun obbligo di accettazione, le  proposte pervenute, riservandosi gli atti amministrativi necessari al fine di procedere alla eventuale stipula del contratto, tenuto conto  dell’ubicazione,  delle caratteristiche tecniche e dei costi.

5. Procedura di valutazione
Le manifestazioni di interesse pervenute nel termine prescritto, regolarmente compilate e complete della documentazione richiesta, saranno esaminate e vagliate da apposita commissione che redigerà la graduatoria secondo i seguenti criteri e punteggi (massimo: 100) secondo i criteri appresso indicati:
· Canone proposto: importo annuale ( 60 punti);
· grado di rispondenza dell'edificio alle caratteristiche sopra richieste (10 punti);
· tempi di consegna e fruibilità dell'edificio tenuto conto anche dell'eventuale necessità di interventi di adeguamento dei locali (10 punti);
· ubicazione vicinanza alla sede del Comune di Viterbo (10 punti);
· tipologia strutturale e architettonica: stato di conservazione, di manutenzione e vetustà( 5 punti); 
· tipologia e descrizione delle eventuali opere di adeguamento che si ritiene opportuno eseguire per rendere l'edificio rispondente alle esigenze  ( 5 punti);
La valutazione delle proposte presentate sarà effettuata dalla commissione attraverso la media dei

giudizi assegnati da ciascun Commissario mediante un coefficiente variabile da 0 a 1 (come da scala di valori che segue) che, moltiplicato per i punti massimi a disposizione, darà il punteggio da attribuire in riferimento al criterio.

Giudizio Coefficiente
·  Ottimo 1          -  Buono 0,8         -  Discreto 0,7         -  Sufficiente 0,6                -  Insufficiente 0
Pena l'esclusione dalla presente procedura selettiva, è richiesto che ogni Operatore Economico interessato dovrà espressamente dichiarare la disponibilità a consentire un sopralluogo da parte dei Tecnici del Comune di Viterbo per la verifica delle condizioni generali dello stabile offerto.

A tal fine, previa comunicazione scritta del Comune di Viterbo, l'Offerente dovrà dare la propria disponibilità entro gg. 5 (cinque) dalla data di ricezione della comunicazione.
L’amministrazione si riserva di richiedere integrazioni, anche documentali, e chiarimenti in merito alle proposte prevenute e di effettuare sopralluogo presso gli immobili proposti in locazione.

L'Amministrazione comunale procederà a proprio insindacabile giudizio a contattare e ad avviare trattative con uno o più proponenti, finalizzate, tra l'altro, all'approvazione di uno schema di contratto di locazione contenente tutte le clausole pattuite e, in base agli elementi a disposizione, individuerà l’offerta più conveniente.
In ogni caso, si precisa che il presente avviso e la successiva ricezione delle manifestazioni di interesse non vincolano in alcun modo lo scrivente Comune di Viterbo e non costituiscono diritti o interessi legittimi a favore dei soggetti coinvolti.
La presentazione delle manifestazioni di interesse non farà sorgere alcun diritto, azione, ragione o situazione di vantaggio o di aspettativa in favore dei dichiaranti; né farà sorgere alcun impegno circa la stipula del contratto di locazione

Nel caso pervenga una sola manifestazione di interesse valida, il Comune di Viterbo  si riserva la facoltà di procedere a trattativa diretta senza, comunque, essere in alcun modo vincolata nei confronti del dichiarante.
6. Trattamento dei dati personali
Ai sensi dell'articolo 13 del Regolamento UE n. 2016/679 (Regolamento generale sulla protezione dei dati personali), si informa che i dati personali, compresi quelli relativi a condanne penali o reati (c.d. giudiziari), sono trattati dal Comune di Viterbo in qualità di Titolare per l’esecuzione di un compito di interesse pubblico in particolare per la gestione e l’espletamento della procedura di erogazione contributi.

Il trattamento dei dati forniti direttamente dagli interessati o comunque acquisiti per le suddette finalità è effettuato presso il Comune di Viterbo anche con l’utilizzo di procedure informatizzate da persone autorizzate e impegnate alla riservatezza.

Il conferimento dei dati è obbligatorio ed il rifiuto di fornire gli stessi comporterà l’impossibilità di dar corso alla valutazione della domanda di partecipazione al presente Avviso pubblico, nonché agli adempimenti conseguenti e inerenti alla procedura.

I dati saranno conservati per un periodo necessario all’espletamento del procedimento amministrativo e in ogni caso per il tempo previsto dalle disposizioni in materia di conservazione degli atti e documenti amministrativi.

I dati personali possono essere comunicati ad altri soggetti pubblici e privati e possono essere diffusi, quando tali trattamenti siano previsti da disposizioni regolamentari o di legge, con particolare riguardo alle norme in materia di trasparenza e pubblicità. A tal fine i provvedimenti approvati dagli organi competenti e i relativi esiti (es. eventuali elenchi o graduatorie formulate) verranno diffusi mediante pubblicazione nelle forme previste dalle norme in materia e attraverso il sito internet del Comune di Viterbo Gli interessati possono esercitare i diritti previsti dall’art. 15 e seguenti del Regolamento UE 2016/679 ed in particolare il diritto di accedere ai propri dati personali, di chiederne la rettifica o la limitazione, l’aggiornamento se incompleti o erronei e la cancellazione se sussistono i presupposti, nonché di opporsi al loro trattamento.

Infine si informa che gli interessati, ricorrendo i presupposti, possono proporre un eventuale reclamo all’Autorità di Controllo Italiana - Garante per la protezione dei dati personali - Piazza di Montecitorio n. 121 – 00186 Roma.

7. Ulteriori informazioni
Per avere ulteriori informazioni è possibile formulare apposita richiesta all'indirizzo e-mail di posta certificata: patrimonio@pec.comuneviterbo.it

 HYPERLINK "mailto:,"
, indicando nell'oggetto la dicitura "RICHIESTA LOCAZIONE DI UN CAPANNONE DA DESTINARE A MAGAZZINO/DEPOSITO MEZZI GRUPPI DI PROTEZIONE CIVILE " oppure telefonare ai seguenti n.ri 0761/348307 per aspetti amministrativi - 323 per aspetti tecnici;
Trattamento dei dati. Ai sensi del Decreto Legislativo 30 Giugno 2003 n. 196, i dati personali forniti dai soggetti saranno raccolti presso il Comune di Viterbo Ufficio Patrimonio e Servizi Tecnici, per le finalità di gestione della acquisizione di immobili in locazione oggetto del presente avviso e saranno trattati dallo stesso ufficio anche successivamente alla conclusione del procedimento per finalità inerenti alla gestione dello stesso.


Allegati:

- modello domanda di partecipazione:

- modello di offerta economica;


                                                                     Il Dirigente del Settore

                                                                            Dott.ssa Eleonora Magnanimi

