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Citta di Viterbo

Settore Vil
Urbanistica e Centro Storico, S.U.E., E.R.P.

Via Igino Garbini n. 84/b - 01100 Viterbo

' DENUNCIA DI INIZIO ATTIVITA

artt. 22 -23 D.P.R. 380/2001 e s.m.i.
LR n. 21/2009 e sml art. 3 ter Art 3 quater

lila sottoscritto/a: 'beidcjri Giuseppina  naoka R&n{é”" o

Prov. RM i 15.02.1968 | cCF.

residente in: Soriano nel Cimino ~ Via/Piazza: ‘Contrada Fornacchia

Tel. B ~cell. e-maifl .

in nome proprio ovvero per conto della societa Agrlmmoblllare sri

con sede in \I"i;tet_'bo_'_'_' __ _ Via/Piazza: _:P'a"'lrn_l;r_i‘pifq___

Pva 016 8 8780566 CF 016887805686

avente titolo, ai sensi dell'art. 11 del D.P.R. 380/2001, in qualita di: proprietario
[:l altro titolo legittimante [ specificare titolo ] :

delifimmobile/area ubicato/a in Via / Loc.: :Frani:'eédo'Béi'aéc_é“ "

Dafi catestali: (N.C.T./NCEU) fogho = 167  pliafe. 103 sub.
167 . 119
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che ai sensi degli artt. 22 e 23 del T.U. Edilizia D.P.R. 380/2001 e s.m.i., trascorsi 30 giorni dalla data di presentazione

della presente denuncia di inizio attivita, dara inizio, nelfimmobiie / area sopra indicato, ai seguenti interventi edilizi:

a sanatoria Si [_] No

Ultimo aggfornamento: Gennalo 2013 3 E : : ' I Pag. 1/9

Descrizione sintetica delle opere da realizzare -

Cambio di destinazione d'uso complesso Ex Consorzio Agrario Provinciale :
a) da non residenziale a residenziale con demolizione e ricostruzione - realizzazione di n. 4 blocchi:
edilizi residenziali della volumetria complessiva di me. 26408 di cui il 30% pari a 6094 mc destinati
alia realizzazione di alloggi a canone calmierato per categorie svantaggiate |
'b) da non residenziale a commerciale con ristrutturazione edilizia di un edificio della superficie di’
‘mq 3899,00 destinato a deposito & magazzino per la realizzazione di n. 2 unita immobiliari:
‘commerciali destinate a servizi commerciali - Medie strutture di vendita

‘Realizzazione delle opere di urbanizzazione primaria rete fognaria rete viaria parcheggi impianto
pubblia illuminazione '

La progettazione delle opere e la direzione dei lavori & affidata a:

Progettista delle opere; (a'réﬁ_i_t;t'é'c-)Viﬁééﬁi;?éés:i; -

iscritto all'Ordine / Collegio  Architetti ~ dellaProv. di Frosinone

con studio professionale in Isoladel Lin Via Ofante 2 )
Tel 0776 800022 cell. 3355398202  fax 0776800022 ek

per accettazione (timbro e firma)

Birettore dei iavori: ‘architetto Vincenzo Pessia

iscritto allOrdine / Collegio ~~ Architetti ~ della Prov. di Frosinone aln 202

con studio professionale in Isola del liri

Tel 0776 800022  cell. 3355398202 fax 0776 800022

per accettazione {timbro € firma)
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ALLEGA alla presente denuncia, in duplice copia :

Relazione tecnica asseverata, a firma di tecnico abilitato. (pag. 4/5)

Dettagliata e puntuale relazione tecnico / descrittiva sugli interventi da realizzare. {pag. 5)
Autocertificazione proprietario. {(pag. 6)

Scheda Anagrafe Tributaria. (pag. 7)

DURC (Documento Unico di Regolaritad Contributiva) della ditta esecutrice dei lavori.
Elabarato progettuale, a firma di tecnico abilitato.

Determinazione del contributo di costruzione da parte del tecnico incaricato, con allegate le ricevute dei
versamenti. (compilare ed allegare Mod. “A” D.I.A. - Onerosa)

Dichiarazione attestants la gratuita della D.LA..

Ricevuta di versamento dei diritti di segreteria. (pag. 3)
Nulia osta del’Ente preposto afla tutela det vincolo:  (specificare vincolo) E o '

Delega alla presentazione della D.|.A.. (pag. 9)

- I D.U.R.C. pu¢ essere presentato anche al momento dell'effettive inizio dei lavori.

Dichiara di essere informato/a, ai sensi delf'art. 10 della legge 675/96, che i dati personali raccolti sarangﬁ)Etrgtti_afi, anche

con strumenti informatici, esclusivamente neilambito del procedimento c@o ella fotgstaMoB LiA
O

Viterbo, %j ,Q,S:Q_@ l} firma denunciante

\ }Vija Pargdiso 16

Spazio ricevuta per diritti segreteria Spazio ricevuta per b.I‘A. a sanatoria
€ 75,00 sul ¢/c n. 43370378 intestato a Comune di c/c n. 43370931 intestato a Comune di Viterbo -
Viterbo - Servizio Tesoreria (causale: diritti di Servizio Tesoreria {causale: Sanzione L.R. 15/08
Segreteria per la D.LA) art. 22 comma 1 e 2 lett. “¢” - per fa DIA. in
Sanatoria)

€ 100,00 sul c/c n. 43370378 intestato a Comune
di Viterbo - Servizio Tesoreria (causale: diritti di
Segreteria della D.1.A. per aumento di volume)
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| [ | RELAZIONE TECNICA ASSEVERATA

D.P.R. 380/2001 e s.m.i.

I/La sottoscritto/a: arcﬁ&etto\!ménzoPessta _ ' _ 7 in qualita di tecnico incaricato
fesidentein:  isoladelLini ViaPiazza: ZomaSanCare " Tngg
iscritto/a all'Ordine / Collegio ar&hltett: _ . _— della Proy. di ﬁ';};n;(?eg # 7 aln. 202_ -
in riferimento aita D.|.A. relativa allimmobile/area ubicato/a in Via/Loc.: "F'féinf_:_t_éf{(_:p ';B_éf_é:_t:_c;:'g §4 ' 7_ -
U f, foglio e pllale 3.05. R b T
- TR ?,1,15 e .
?' ) - - ’ ?157' B 102
" - - B e 7 - - “i's.r T 1_2? I T
- - _ _ ?1'67 o w
- - 157 R . _ ,1,14_ S _
e PR | aa A
?1’44' - 172
- _ _ v Eéiu e _
. :,144_,_ o P .
;_..1.4,4, S o
S e SO - 144 e e R
i proprieta di Ag_nmmobfitaregrl B o i}
avente per oggetto i seguenti interventi edilizi : [ descrizione sintetica delle opere da realizzare |

Gambio di destinazione d'uso complesso Ex Consorzio Agrario Provinciale

~a) da non residenziale a residenziale con demolizione e ricostruzione - realizzazione di n. 4 blocchi
-edilizi residenziali della volumetria complessiva di mc. 26408 di cui il 30% pari a 6094 mc destinati-
alla realizzazione di alloggi a canone calmierato per categorie svantaggiate '
b) da non residenziale a commerciale con ristrutturazione edilizia di un edificio della superficie di
mqg 3899,00 destinato a deposito e magazzino per la realizzazione di n. 2 unita immobiliari
commerciali destinate a servizi commerciali - Medie strutture di vendita :
:Realizzazione delle opere di urbanizzazione primaria rete fognaria rete viaria parcheggi impianto
pubblia illuminazione -

consapevole delle sanzioni penali, ‘nel caso di dichiarazioni non veritiere, di formazione o Uso di atti falsi, richiamate
dall'art. 76 del Testo Unico D.P.R. 445/2000,

ASSEVERA:



X] L'immobile con I'attuale destinazione d’uso & legittimato dal seguente titolo edilizio: ;nte iQG? |

X! La corrispondenza tra lo stato di fatto e la descrizione dello stato dei fuoghi riportato in progetto;

Limmobile & interessato da vincoli di natura monumentale ai sensi del D. Lgs. n° 42/2004 e pertanto si allega il
nukia osta dell'Ente competente (Si veda lett. a) - Istruzioni);

L'immobile/area ¢ interessato/a da vincoli di natura paesaggistica ai sensi del D, Lgs. N° 42/2004; (Si veda lett.
b) - Istruzioni);

O

La D.LA. & a titolo oneroso; (compilare ed allegare Mod. “A" D.LA. - Onerosa)

X

Le opere descritte non recano pregiudizio alla statica deflimmobile:

0 O

L.e opere da realizzare non interessano le strutture portanti, quindi non necessita di nullaosta sismico;
> Gli impianti tecnologici verranno eseguiti nel rispetto delle normative vigenti;
Ultimo aggiornamento: Gennaio 2013 Pag. 4/9

Contestualmente alla comunicazione di ultimazione dei lavori, si impegna a produrre it certificato di collaudo
finale, attestante la conformitad delle opere al progetto presentato, e la ricevuta della denuncia di variazione
catastale conseguente alle opere realizzate, ovvero, dichiarazione che le stesse non hanno comportato
modificazioni del classamento.

["] La Direzione dei Lavori & affidata al Tecnico, che firma la presente per accettazione: B

[] 11avori saranno eseguiti da:

. - - h S . -
Viterbo,%l.,os « f)fO l 9" I progettista (timbro e firma)

Il Direttore dei Lavori (timbro e firma)

Relazione tecnico - descrittiva degli interventi da realizzare:




L’Intervento proposto dalla Agnmmoblltare srl ai sensi della LR n. 21/2009 si pone 1’obrettivo di riquallftcare un’area urbana dl

I| proprieta’ fortemente degradata con presenza di funzioni eterogenee e un tessuto edilizio disorganico e edifici dismessi posta nel
{ quadrante nord della citta compresa tra |a stazione ferroviaria Viterbo Roma e la via Francesco Baracca poi Via Teverina che si

|

| riconnette alla grande viabilita di importanza interregionale, la strada statale 675 Umbro-Laziale di colfegamento con le citta di

I Civitaveechia, Viterbo e Terni.
i \'area era stata oggetto di una precedente progettazione che aveva avyto parere positivo nella Conferenza di Servizi convocata’
! ai sensi dell’art 6 della Legge 21/2009 e smi.
La societa con Nota allegata al presente Progetto ha rinunciato alla precedente impostazione progettuale
; H'progetto sostanziaimente prevedeva la demolizione e la ricostruzione di tutti gli edifici con destinazione d’uso esclusivamente :
. residenziale
La ¢risi che ha investito it settore immobiliare ha indotto la Societa attraverso i suoi organi statutari a riconsiderare il progetto a
favore di una iniziativa di valorizzazione del Compendio immobiliare che, attraverso una trasformazione degli edifici destinati ad
- una pluralita di funzioni, potesse rispondere ad una domanda differenziata e rigenerare cosi l'intero Fambito urbano con offerta
di maggiori servizi privati,
If Progetto & stato redatto nel rispetto delle normative vigenti in particolare :

1. ilDPR 380/2001 {Testo unico delle disposizioni legistative e regolamentari in materia edilizia)
-2, IaLR21/2009 e smi in particolare

- T'art. 3 ter che detta la disciplina dei cambi di destinazione d’uso da Non Residenziale a residenziale con un bonus
volumetrico importante e un obbligo di destinare una quota non inferiore al 30% ad alloggi a canone calmierato destinati a

categorie sociali svantaggiati

- L'art. tre quater che detta le norme per !a disciplina dei cambi di destinazione d’use da Non Residenziale e a non-

residenziale, con un massimale di mq 2500 di superficie da destinare a mutamento di destinazione d'uso.

3. LR.del 27 maggio 2008 n° 6 Disposizioni regionali in materia di architettura sostenibile e di bioedilizia in particolare l'art. 4

Risparmio idrico e art 5 Fonti energetiche rinnovabili
4. DGRL 30 aprile 2004 n. 355 Direttive e indirizzi per l'attuazione dei Programmi di edilizia residenziale pubblica

;Sulfa presente Denuncia di Inizio Attivitd saranno acquisiti i pareri nella Conferenza di Servizi da convocare ai sensi deli’art 6.
della Legge 21/2009 e smi.
QUADRO TERRITORIALE DI RIFERIMENTO
AL PTPR
;L’area ¢ interessata dalla presenza di un corso di acqua pubblica intubato ( riportato sulle cartografie ma di fatto inesistente )
L'area & ricompresa nel primo Programma Pluriennale di attuazione del Comune di Viterbo approvato nel marzo 1985 .
W programma evidenziava tutte le aree del territorio comunale di cui all’art. 3 punto 1, lett. C) della LR n. 35 /1978 che risultavano
 impegnate da edifici esistenti in ambito urbanizzazo { art. 7 delle NT d'A del PPA ) . Per questa ares, ai sensi dell’art. 142 comma 2.
i]ett. B) del D. Lgs n. 42/2004 non si applicano le disposizioni di cui al comma 1 dello stesso articolo in quanto il vincolo .
paesaggistico non & efficace. |
IL PIANO REGOLATORE GENERALE VIGENTE
|'area dismessa interamente destinata alle funzioni svolte dal Consorzia Agrario fu individuata nel Piano regolatore adottato come
Zona B3 - Saturazione e sostituzione edilizia successivamente fu destinata a Zona F3 Servizi ed attrezzature pubbfiche tecnologiche

specializzate art. 14 delle NTdA del PRG con Delibera di Consiglio Comunale n. 712 del 22.10.1976



1l Consiglio Comunale accolse poi I'Osservazione dellallora proprieta che evidenziava Inesattezza dells destinazione a Zona
' :omogenea B per un compendio immobiliare destinato all’esercizio della attivita del Consorzio Agrario Provinciale. .
L'area pertanto fu destinata a Zona F3. Da questa ricognizione storica sulle destinazioni d’uso dell’area ne deriva il fatto che larea
* I non & destinata a standards urbanistici di cui al DM LL.PP. n. 1444/68
{ L& Norma tecnica di attuazione del PRG che disciplina le zone F3 non esclude Viniziativa privata in ordine all’attuazione di tali.
izione. La zona F3 in esame inoltre non & contrassegnata, a differenza delle altre dal PRG, dallo specifico simbolo con il quale 5|
rafforza nella impostazione programmatica derivante defio strumento urbanistico generale di funzione pubblico-privata dell’area, :
indicazione derivata da originarie indicazioni precedenti anche al'adozione del PRG.
Le precedenti considerazioni confermano che la destinazione di zona F3 non & stata individuata come area destinata a soddisfare

standards urbanistici ma solo una ricognizione e una conseguente presa d’atto di funzioni si servizi privati insediate nell’area,

Pertanto per Farea in esame non si configura né un vincolo ablativo ne conformativo, vincoli ostativi all'applicazione della legge:
Regionale n. 21/2009 ai sensi detla DGR Lazio n. 50 del 15.03.2013.
LO STATO ATTUALE DELL'AREA

V'area & caratterizzata da uma pluralitd di edifici di diversa qualita architettonica e da diverse destinazioni d’uso. Tutti gli edifici:

risultavano dismessi alla data del 31 dicembre 2013. La destinazione d’uso prevalente & magazzino, deposito e commerciale .

direzionale. E' presente una modesta costruzione residenziale destinata alla guardiania dell’area,

! Complessivamente le superfici sono cosi distribuite
I
l

DEST USQ VOLUME SUPERFICIE
Residenziale 1064,7 141,96
{‘ direzionale; 10453,12 2184,53
commerciale; 4886,5 1399
depositi magazzini 39721 6837,35
Totale 56135,49 9858,86

. La consistenza edilizia & cosi distribuita:

Stato attuale
categorie h
destinazioni d'uso catastali : edifici volume superficie

| Edificio A magazzing /2 3 41,25 13,75
magazzino C/2 3,6 499,32 138,7
3,9 373,46 95,75
Edificio B 234,459

magazzino c/2 4,7 2865,6
edificio C magazzing o c/2 3,8 342 90
edificio D studi e uffici privati Af10 4 1878,12 469,53




magazzino /2 12,2 2345,12 192,22
14,9 722,35 48,47
edificio £ 240,70
( uffici e studi privati A/10 5 8575 1715
i
.l Fabbricati costruiti o adattati per le speciali
esigenze di un’attivitd commerciale e nan
suscettibili di destinazione diversa senza radicali
edificio F | trasformazigni D/8 3,5 4896,5 1399
Edificio G magazzini e depositi c/2 2,4 348,01 353,33
-
edificio H magazzini e depositi C/2 6,1 15172,86 2487,35
edificio t magazzini e depositi C/2 6,1 16462,45 2698,76
Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse (senza fine
| edificia L di lucro) C/6 3,25 48,75 15
Abitazioni A/3 7,5 1064,7 141,56
totale 56135,5 9858,86

- Elenco delle proprieta catastali di tutte la particelle interessate dalla proposta con relative proprieta e superfici

L'elenco catastale delle proprieta del compendio immaobiliare

Proprieta Foglio Particella Superficie SUP. OCC.TA
A Agrimmobitiare sr 167 103 i5 15 ENTE URBANC
B Agrimmobiliare sr 167 115 130 130 ENTE URBAND
C Agrimmobiliare sr 167 102 5980 5980 ENTE URBANO
D Agrimmabifiare srl 167 120 46 45 ENTE URBANO
E Agrimmobiliare srl 167 66 440 440 ENTE URBANC
F Agrimmobiliare srl 167 114 1620 1620 ENTE URBANG
G Agrimmohiliare sl 144 234 340 340 ENTE URBANQG
H Agrimmaohbiliare sri 144 172 6070 6070 ENTE URBANO
| Agrimmobiliare srl 144 264 2600 2600 ENTE URBANO
L Agrimmaobiliare sl 144 118 49 49 ENTE URBANQ
Yl Agrimmobiliare srl 144 422 880 880 ENTE URBANO
N Agrimmoblliare srl 144 2460 830 830 ENTE URBANC

SUPERFICIE TERRITORIALE MQ 19470

Il Progetto: contesto urbano di riferimento, descrizione dell’ area, degii edifici e tipologia




1l progetto interessa un'area strategica per lo sviluppo del quadrante nord della citt3 di Viterbo, €' posizionata lungo 1a visbilits d
" collegamento, la Via Teverina, con l'infrastruttura di interesse interregionale la SS 675 e il Parco Ferroviario a servizio della;
.Stazione della Ferrovia Roma Viterbo.

"L'area ha avuto nel passato una funzione strategica per la sua posizione a ridosso dela Ferrovia , nodo di movimentazione
!ilogistica dei prodotti agricoli commercializzati da Consorzio Agrario

ill progetto ha come obiettivo la realizzazione di un Polo di Servizi Privati destinato a riqualificare un ambito urbano oggi
Hortemente degradato.

- Si articola sostanzialmente su due ampie aree:;

A} Un'Area a Destinazione Residenziale caratterizzata da quattro blocchi edilizi di sei piani.

I blocehi sono arganizzati intorno ad un'ampio spazio di verde pubblico.
iB) Un'area a Destinazione Commerciale e Direzionale caratterizzata da un edificio gia destinato a deposito di cuf & prevista lai
riquaiificazione con un intervente di ristrutturazione edilizia e cambio di destinazione d'uso |
} Una terza area baricentrica tra le due aree & destinata ad un ampio Parcheggio e alla viabilita principale defl'intervento.

- Una tabella riepilogativa e sinottica dei cambi di destinazione d'uso & allegato alla presente relazione.

{Area a cambio di destinazione d'uso a residenziale

-A) il cambio di destinazione degli edifici da non residenziale a residenziale consentito dall'art. 3 ter della LR 21/2009
gli edifici A-C-D- E -F- G- L) saranno demoliti

La volumetria demolita relativa a incrementata in misura massima del 30% sara distribuita su quattro corpi di fabbica. Uno dei
corpi di fabbrica sara sara costituito da alloggi destinati a focazione a canone calmierato per una volumetria massima .

. Per le modalita di determinazione dei | canoni di locazione e le modalita di assegnazione si fara riferimento al REGOLAMENTO
REGIONALE CONCERNENTE: “Determinazione dei criteri e modalita per [a definizione del canone calmierato per |'edilizia sociale ai
sensi dell’articolo 3 ter della legge regionale 11 agosto 2008, n.21 e successive modifiche. :
Quantificazione in termini di indici & parametri urbanistico-edilizi incremento di abitanti previsto e relativa determinazione
degli standards

. I blocchi hanno una volumetria complessiva di mc.26408 e una superficie utile lorda di my 8252

Le aree a standard minime secondo il DM 1444/68 necessarie per insediare i nuovi abitanti sono pari a mg 1897

Le aree destinate a verde pubblico e parcheggio di progetto sono paril1905.

STANDARDS MINIMI INDEROGABILI RESIDENZIALE D.M. 1444/68 art. 5

T LoRDA | piano | VOLUME | as. | TRNRRETANS | stanoasos
o o MC | INSEDIATI A DISPONIBILI MQ
| PARCHEGGI 825251 32| 26408,00 330 | Abx 1,25 ma/Ab = 412 a5
| vERDE 82525 3,2 26408,00 330 | Ab x 4,5 ma/Ab = 1485 1450
1897 1905

L.R. 122/89 = 1/10 Volume

SUPERFICIE] H. PIANO | VOLUME | SUPERFICIE DI | SUPERFICIE DI PARCHEGGIO DISPONIBILE MQ

UTILE MT MC PARCHEGGIO
LORDA MQ MINEVIO L.R.
122/89=1/10V
MQ

2640,803 280000




Sup. Volume | Volume Indice di | Superficie | Superficie H
Lotto Tipo fondiaria | Edifici . edificabilita | lorda lorda e . | Piani |
resle |dirfcomm. . . ) . Edificio :
lotio fondiario resid. | dirfcomm
MG N° MC MC MQ/MQ MQ MQ MT N°
oo | AOR o| 1700 2, 5602 2,43 2083 192 | 6
| RESIDENZIALE 6602 2063
Lotroa| o HPOA o 2 6602 2,38 2083 192 | 6
7| RESIDENZIALE 6602 2063
LQTTO 3 [ e 7 e 147, 1 0,86 8,2 6
Rl _CoMMERciALE | 1473 4428,35 42765 '

Areaa cahqbio di destinazione d'uso a non RESIDENZIALE

i §f cambio di destinazione degli edifici da non residenziale a non residenziale & consentito dail'art. 3 quater della LR 21/2009

| E'interessato a questa tipologia di cambio di destinazione d'uso I'edificio contrad
mq 2698,76 per una superficie utile lorda di mq 5186 ,12 destinati a magazzing e deposito .

i
[
|

Jettera | =

I nuovo organismo edilizio sara destinato ad attivith commerciale e sara costituito da

! 2) mg 500,00 direzionale

i La superficie che & destinata a commerciale & guella derivante dalla misura mass
. applitazione della LR 21/2000 art. 3 quater paria Mq 2.500,00 oltre alla su
=mq 1393%,00 per un totale di mg 1399+2500,00 = mg 3899,00.

I parte delll'edificic E .
g 500,00 tale superficie & trasferita in parte dall'edificio

. ynoltre sara realizzato una superficie al piano primo destinata a uffici di m

. Le unita immobiliari commerciali avranno caratteristiche di media distribuzione in coer

F.

: 71) mq 3899,00 commerciale

L. 'edificio commerciale sara costituito da n. 2 unita immobiliari della superficie di m¢ 3899

rmateria di strutture di vendita. LR n. 39/99)

ja verifica degli standards

distinto dalle lettere H = mq 2487,354 e dalla

ima che puo mutare destinazione d'uso per
perficie destinata attualmente a commerciale di

enza con la Legisfazione regionale in

STANDARDS DM 1444/68 MINIMI STANDARDS DM 1444/68 DI
_ . [ND_EROGABIL_! . - . . . PRQG_ETTQ.. -
__ RESDENZIALE | | DIREZIONALE/COMMERCIAE | RESIDENZIALE | DIR/COMM
ABITANTI | MQ AB. MQ VERDE MQ VERDE 5905,3 3106,43
PUBBLICO E PARCH. SCL | PUBBLICO E
PARCH.
257 4,5 1154,66 4428,35] 0,8 3542,68
1,25 320,74
TOT MINIMO 4697,3395 TOT STANDARDS 9011,73
INDER. PROGETTO
RES+DIR/COMM
1475,40
STANDARDS MINIMI iINDEROGABILI EDIFICIO COMMERCIALE
T ST 'CALCOLO STANDARD URBANISTICI PER ATTIVITA' COMMERCIALL - T = PROGETTO
u T % | DESTNAZONT | UM, [VOLUMEREG] O T oo STANDARD DI
SUPERFICI DI MINIMO PROGETTO

RIFERIMENTO

BARCHEGGIO L, 10 MC 3.888,35] MQ 389 *non si applica in

765/67 E L. quanto < 4100 mq
122/89 (1

mq/10 mc)



3.888,35 MO 3.111

MQ UL

D.M. 1444/68 80 COMMERCIALE

ART.5
B.M. 1444/68 20 PIREZIONALE MQ (SUL) 540 MQ 432
ART.S
TOT MQ 3.543 3.551.
PARCHEGGI 100 COMMERCIALE MQ {sv) 3.888,35 MQ 3.888 4.100.
L.R. 33/99 ART. :
19 lett. G
PARCHEGGI L.R. 50 DEPOSITO MQ 416,00 MQ 208
33/99 ART. 19
lett. G
i MQ 4.096

. inserimento ambientale - opere di arredo urbano

. il progetto non comporta particolari difficoita di inserimento ambientale. Al fine di migliorare ta qualita complessiva det progetto e

ridurre al minimo le situazioni di interferenza, si prevedono alcuni interventi di mitigazione, specialmente riferiti alla situazione

paesaggistica, all’emissione di inquinamento acustico e del traffico veicolare dell’area ed a eventuali estremi di precipitazione.

Al fine di migliorare I'inserimento paesaggistico dell'impianto e attenuare il livello di pressione sonora generato dall attivita, &

- prevista la realizzazione di barriere naturali fonoassorbenti e un intervento puntuale di arredo a verde coerente con le specia

autoctone

Nel perimetro dell'area & stata predisposta una barriera fonoassorbente con specie Salix Alba .

All'interno delle aree a parcheggio si prevede la piantumazione della specie ad alto fusto Robinia Pseudoacacia nella misura di

- una essenza di alto fusto ogri 60 mq di parcheggio, mentre nelle aree a verde siepi basse.

# presidi idraulici

Le acque meteoriche provenienti dai piazzali saranno convogliate e trattate in vasche di decantazione e di sedimentazione e di-

. disoleazione prima dell'immissione nel collettore delle acque chiare della pubblica fognatura secondo fe indicazioni delle modalita

di gestione delle acgue meteoriche raccolte sulle superfici scoperte impermeabili dellinsediamento adibito a parcheggio privato

nel punto di massima interferenza del traffico degli automezzi { nodo 5

ad uso pubblico come da Normative Tecniche Attuazione Piano di Tutela delte Acque Regionale (PTAR), approvate con?
Deliberazione del Consiglio Regionale 27/09/2007 n°42 e alle precisazioni riportate nefla DGR 13/05/2011 n°219, pubblicata sul

supplemento ordinario n°130 al “Bollettino Ufficiale” n°24 del 28/05/2011, per quanto concerne le “acque di prima pioggia e

-lavaggio di aree esterne”. In uscita dal depuratore biologico, le caratteristiche del liquame depurato saranna nei limiti dei.

- parametri indicati nel D.L.vo n"152/06 per gli “scarichi in acque superficiali

auadne ekitico .
scolmatan

“L va5ea i atcumusda ges o1 12 progas

schema impianto trattamento acque di pioggia

. mtisure di prevenzione dal rischio incidenti

in Ermmimmpamem B e | QP ST v
Francesco Baracca } con il tra

I
<<
o)

fico locale si prevede ia’

instalkazione di un impianto semafarico



opére dlurbamzzazmnep“mana S e
_‘Verranno realizzate le seguenti opere di urbanizzazione primaria a scomputo degli Oneri di Costruzione
;1) la rete viaria e le aree dj sosta

2} il sistema di smaltimento delle acque nere e delle acque meteoriche superficiali

; 3} [l'impianto di adduzione dell'acqua potabile

!4) la rete elettrica

: 5) limpianto di pubblica illuminazione

i LA RETE VIARIA E LE AREE DI S0O5TA

‘La rete viaria a servizio defl'intervento @ strutturata per consentire I'accesso alle residenze ai servizi Commerciali e direzionali e

alle aree di sosta limitando le interferenze con fa viabilita principale

i Le caratteristiche tecniche della viabilita di quartiere sono:

'una carreggiata di due corsie delle dimensioni di m 5,50 can cunetta in calcestruzzo per il convogliamento delle acque meteoriche 3
;superficiali della larghezza cm 50 e spessore cm 10, marciapedi laterali delimitati da cigli in calcestruzzo vibrocompresso e.
. conglomerato hituminoso. '
i La struttura stradale & costituita da una fondazione stracale in misto granulare, strato di collegamento e strato di base e strato di :

usura in conglomerato bituminoso.
; rete fognaria
' La rete fognaria delle acque nere sara realizzata con una pendenza almeno def 2% con recapito in pubblica fognatura.
|l sistema di raccolta ed ajlontanamenta delte acque nere servird a smaltire:
- la portata detle utenze idriche.
Per la realizzazione delle reti di convogliamento delle acque si utilizzeranno i seguenti elementi:
-- pozzetti di raccolta utenze: pozzetti prefabbricati in cls60x60 cm, con gliglia di raccolta superiore;

- canalizzazione orizzontale: tubiin PVC DN @250 - 315 mm

- pozzetti di raccordo: pozzetti in c.a.v, ispezionabili 200x100 cm.

_rete elettrica

N

La rete elettrica & costituita da un punto di consegha della energia in MT e trasformata in BT attraverso una cabina di;
trasformazione . La rete di distribuzione & costituita da corrugati fi 160 posti alla profondita di 1,20 per la consegna in cavo
dell’energia in media tensione e corrugati fi 125 posti alla profondita di 1,00 dal piano viabile per [a distribuzione dell'energia in

bassa tensione. Saranno posti In opera pozzetti della dimensione di m. 1,0041,00 con chiusino carrabile.

impianto di pubblica Hluminazione

L'impianto di iiluminazione pubblica sara realizzato sulla scorta delle normative di riferimento in materia.

E' prevista l'installazione di complessi illuminanti per soddisfare i parametri illuminotecnici



per strade urbane di classe F, strade locaii urbane, la categoria illuminotecnica di riferimento &

i!l!uminamento medio minimo E - 10 fux.

Inguinamento luminoso

Nell’area oggetto deli'intervento sono vigenti le seguenti norme per la limitazione delinguinamento luminoso:

Eaamm s TPV S

UNI 10819 “Impianti per Villuminaziane esterna” - Requisiti per la limitazione della dispersione verso 'alto del flusso luminoso

disperso — Ed. marzo 1999,

L.R. Lazio 13 Aprile 2000, n. 23 Norme per la riduzione e per la prevenzione dell'inquinamento luminoso — modificazioni alla legge

. regionale 6 agosto 1999, n, 14
Le caratteristiche tecniche dell'impianto

' Saranno posti in opera cavi in cavidotti del tipo corrugata, punti luce in pali di acciaio zincato del tipo stradale di altezza otto’
~metri e pali di acciaio zincato di altezza ridotta nelle aree verdi. Ogni punto luce sard dotato di pozzetto per la connessiohe di |

 terra.

rete gas metano e telefonica rete di adduzione deil'acqua potabile
' Per la rete del gas metano e telefonica si rinvia alle specifiche tecniche che saranno fornjte dagli enti gestori dei servizi
H progetto consta dei seguenti elaborati:

E1l Relazione

TAV 1 IGM
Stralcio Planimetria Catastale
Stralcio PTPR Tav A
Stralcio PTPR Tav B
Stralcic PTPR Tav C

Stralcio CTR

Stralcio PRG
TAV 2 Stato di fatto Documentazione fotografica
TAV 3 Zonizzazione su base catastale

Dati Metrici e Verifica Standards

TAV 4 Planimetria di Progetto

TAV 5 Verifica standards

Edifici residenziali Alloggi a canone
TAV & Calmierato

TAV 7 Servizi Commerciali e direzionali
Pianta Piano terra - Sezioni- Prospetti
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N.B. - Nel caso di interventi nelle Zone A e nei centri storici, si tenga conto del nuovo Regolamento dell'Ornato e
dell'Arredo Urbano approvato con delib. di C.C. n. 68 del 03/05/2012.

Viterbo,%iéﬁg_ v ’ |

}, Il progettista (timbro e firma)

Uttimo aggiornamento: Gennaio 2013 ' : . | Pag. 5/9
AUTOCERTIFICAZIONE PROPRIETARIO

/i sottoscritto/a: Polidori Giuseppina - -

residente in: Soriano nel Cimino ~ VialPiazza: Contrada Fornacchia . 28/A

in riferimento alla D.LA. relativa allimmobile / area ubicato in Via/ Loc.: Fra_ngesco Baracca 24

oo FE " e T g
e 02
—— . . :TIE'}__' . 120



@
) — 1w 364
..... B -
us  dm

consapevole delle sanzioni penali, nel caso di dichiarazioni non veritiere, di formazione o uso di atti falsi, richiamate
dall'art. 76 del Testo Unico D.P.R. 445/2000,

DICHIARA
1. che sullimmobile interessato dalla D.1L.A.,
non sono state realizzate opere abusive.
X sono state realizzate opere abusive aggetto di permesso a sanatoria n. - del
|:| sono state realizzate opere a seguito di titolo abilitativo n. | - 7 :dei i
D sono state realizzate opere abusive oggetto di richiesta di condono n. S del

2. la corrispondenza tra lo stato di fatto e la descrizione dello stato dei luoghi riportato in progetto.

GRIMM BILIARE s.r.l.

@Q ia(PHradiso\\6
Viterbo, 5}«05{[_0/\? Firma del proprietario ) cg"é*" V%{ i

P.IVA: 016

Af sensi delart. 38 del D.P.R. 445/2000, la dichiarazione & softoscritta dallinteressato in presenza del dipendente
pubblico addetto ovvero sottoscritta e presentata all'ufficio competente insieme alla copia fotostatica non autenticata di
un documento di identitéd del sottoserittore.

N.B.
a) le dichiarazioni possono essere integrate con altre che il denunciante ritenga utili per la definizione defla D.I.A.;

b) la presentazione della certificazione comprovante la proprieta dellimmobile/area (atto di acquisto o certificato
catastale) non esime dalla compilazione dell'autocettificazione.

Ultimo aggiornamento: Gennaio 2013 Pag. 6/9



Via Pdradisg {0
01100 VITE é‘o

P.IVA: 01 688780566

. Viterbo, 3 _ L\O& ‘M} firma del denunciante V£

Ultimo aggiornamento: Gennaio 2013 Pag. 7/9

ISTRUZIONI :
- Diritti di segreteria:
€ 75,00 - bollettino c/c n. 43370378, intestato a Comune Viterbo Serv. Tes. - (Causale: diritti segreteria D.1.A.).
€ 100,00 stesso c/c per la D.).A. che comporta aumento di volume.

- Eventuale Contributo di Costruzione;

O.UP bollettino cfc n. 43370550, intestato al Comune di Viterbo Serv. Tes. - (Causale: contributo O.UP)
0o.us. bollettino cfc n. 433708567, intestato al Comune di Viterbo Serv. Tes. - (Causale: contributo ©.U.S.)

c.C bollettino c/c n. 43371160, intestato al Comune di Viterbo Serv. Tes. - (Causale: contributo C.C.)

a) - Nel caso di interventi su immobili sottoposti o ricadenti in vincoli, il nulla osta dell’Ente preposto alla tutela del vincolo
deve essere allegato afla D.LA..

b} - Qualora alla tutela del vincole sia chiamato, anche in via delegata, if Comune, la D.L.A. deve essere accompagnata
da esplicita separata istanza di autorizzazione paesaggistica, ed il termine di 30 giorni per linizio dei lavori decorrera
dalf'acguisizione dell'atto di assenso.

¢) - Qualora il Direttore dei Lavori sia diverso dal Progettista la relazione tecnica asseverata deve essere firmata anche
dal Direttore medesimo per accettazione.

d) - Una copia del progetto e della D.L.A., protocollata dal Comune, deve essere conservata in cantiere per eventuali

controlli.
VERSAMENT! DEL CONTRIBUTO DI COSTRUZIONE:
Spazio ricevuta: Spazio ricevuta;
contributo di costruzione, per CO.UU.PP. contributo di costruzione, per OO0.UU.SS.

c/c n. 43370550 intestato a Comune di Viterbo - clfc n. 43370857 intestato a Comune di Viterbo -
Servizio Tesoreria - Proventi Oneri di Servizio Tesoreria - Proventi Oneri di Urbanizzazione
Urbanizzazione Primaria (causale contributo O.U.P. Secondaria (causale contributo O.U.S. perla D.1LA)
perfa D.LA)

Spazio ricevuta:
contributo di costruzione, per C.C.

c/c n. 43371180 intestato a Comune di Viterbo - Servizio
Tesoreria - Proventi Costo Costruzione (causale:
contributo C. C. perla D.1A)




SCHEDA ANAGRAFE TRIBUTARIA

Al sensi del provvedimento del 02.10.2006 dellAgenzia delle Entrate (G. U. n. 245 del 20.10.2008)

ANA
- GRA
FICO
RIGH
IEDE
NTE

DATE
INTE
RVE
NTO

ANA

TEC

PRATICA N.

SOCIETA'. AGRIMMOBILIARE SRL

PARTITA IVA - 01 688730566

COGNOME POLiDORI

NOME GIUSEPPINA
SESSO F
DATA DI NASCITA 15 02 1968

COMUNE DI NASCITA ROMA

CODICE FISCALE PLDGPPGSBSSHSMC

QUALIFICA - AMMINISTRATORE UNICO

_ PROPRIETARIO - USUFRUTTUARIC - ETC. |

TIPO RICHIESTA

PROTOCOLLO

TIPOLOGIA INTERVENTO RISTRUTTURAZIOINE EDILIZ[A
INDIRIZZO VIA FRANCESCO BARACCA

DATA PRESENTAZIONE 31 05 2017
TIPO UNITA’
FOGLIO 167

PARTICELLA 103 119 102 120 66 114

FOGL¥O 144 234 172 264 118 422 2460

PARTICELLE :
SUBALTERNO

ESTENSIONE . 19.000 MQ

TIPO PARTICELLA L
_ FONDIARIO - EDIFICIALE fE_DIFICIALE

C F. PROFESSIONISTA PSSVCN54SO2ES4OS

ALBO / ORDINE ARCHITETTE

PROVINCIA ALBO . FROSINONE

NUM. ISCRIZIONE 202

QUALIF!CA PROGETTISTA DIRETYORE DEi LAVORI

P L IMPRESA
DENOMINAZiGNE
SEDE

INIZIO LAVORI

DP R 330/01 art. 3
ieommal-lett. "
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REPERTORIO N.3908%9

RACCOLTA N.24243 ==

UL

OIYLON

NYSSTIV.0 ORYVIONT ‘Hog

gistrato a Viterbo

==ﬂ3===========2========COMPRAVENDITAﬁ=;===3:==3#====5=i3£§

mz:===r===:==ﬂ===3=m=RE?UBBLICA ITALIANA===2ﬂ=mm=ﬁ==ﬂ==£l=;==

L'annc duemiladue il gicrno ventinove del mese di marzoes=s==

“al. Nj

At/ok]o%

Aﬂ.
===z=====m2=====z==£===azzg'03_2002======z========w===z====m=
]
. In Viterho, Via Matteotti n. 15, mnel mio Studio Notarilesco=c
. ]
___1_ Innanzi a me Dottor Luciano D'Alessandro, Notaio in Viterbo,

igscritto nel Collegio dei Distretti Notarili Rinnivi di vi-

terbo e Rieti, senza asgistenza di testimoni )

pEr  avervi i

comparenti d'accordo tra loro e con il mio consenso rinuncia-

CQ, sono presenti 1 S1lgnori iecsssccomcnemronmen

-
>

SESEsSs=ssSowss=s==s=peYr la parte venditricea==uEWﬂm——~~=—_w_==

CONSORZIO AGRARIO PROVINCIALE DI VITERBO Societd

Cooperativa

a r.l. (D.L. 7/5/1948 N.1235)

in liguidazione coatra

ammini -

gtrativa con autorizzazione all*esercizio provvisoric, numero

di iscrizicne nel Registro Imprese di Viterbo,

Codice Fiscale

e Partita Iva 00081800561 con sede in Vigerho,

Viale

gco Baracca n.24, nella persona del auo Commisgario Liguida-.

France-

SISt ——

Ltore Signor:===n%======mz==== ————————

NARDINI UGQ, geometra, nato ad Acgquapendente il

10

febbraio

1951, domiciliato per la carica ave sopra,

in vired dei pote-

I 4ri conferitigli dal Ministro per le

Politiche Agricole con

Decreto del 28 gennaio 199%=e=

POLIDORY GIUSEPPINA, nata a Roma il 15 febbrgio

1968, resi-




tivatrics diretta,
——EE S,

Imprege di Viterbo

€ Codice Fiscale 01688780566
T ————21EE Fisc

io dell'identita' Personale dej Comparenti,
m___m_h_%_*____~_ﬁ__‘_ﬁw__._h____*_ﬁ__g__m_m_h__
_ 11 qua;iﬁzﬁngono da me Notaio AMMan i Cilascung per

la parce
che 1p ric

warda sulle Sangzioni previsEe dalia legge ip
di dichiarazioni

Mendaci in erdine all'indicazione dei codiej

——

caso

1'Assemblea“Straordinaria del CONSORZTIO
s > f08emblea

AGRARIQ PROVINCIALE B

I VITERBO Soviera Cooperaciva a

7/5/1%94g N.1235) in liquidazione coaktty
e lme3a)

/

r.1.

amministrativa
ha approvatg una prg

pPosta di concordato, 5 norma dell'artico- BT

lo 214 Legge Fallimentare,
S TEooim

contemplante, fra l’altro,
——-=r_=ontempl;

la ceg-

C—




——————

lO SCQSSO COmplaSso;==u_=m======:..—-=====:====;===r=¢====:=x=x===:==:
T/ —— TR LA Hm—m_!

—

mingre,

immobili,

articolo
ke il

Prezzo di

- in data 13

la stipulazione dell'atto di vendita & grara diffe-
s SesLatt T2 = A

rica, a richiesta del Consorzio $CLesso, pur essendosi
— —— T © S oMile3ta de T2y PUE essendos

PTe580 stabilito,

giugno 7001 gon Provvedimento de]
T 22NNt del G

alla signora Polidori Giuseppina od a Persona od Ente da
*___H_ﬁ_‘hu__%_ﬁ_m“mh__h____h_%______hm

CLLiCato dal CONEorLio
Rl

9ii immobili Sotto descritri,
—L g2 Jmmoblly o

St e e -
.—'.»_1-5.1- )

—_—

giudicataria dichiarata pronta
T ofrla Gichiarat

ed al pagamento fin dal 10 luglic 2001.

6;‘.‘.‘::::::&::3;—_‘:‘.:‘—.—::::&

Ligquidatore numero 10¢ € stata deliberato di porre in vendita
H__m__h~q_wh_“————~——-~——~—~——~—-—w~“~—h—~—~—“——~—~*——-f—“ﬁ—

y Come previsto dal bando stasan
———S———7ox oS RPando ¢ i

Avendo Interegse i1l Consorzio a differire 1a
" EIEd38 11 Co

data posteriore 2l 31 dicembre 2001 od essendo

5fesso nella impossibilicsd di Procedere alla
. it ta 1MPOssibi

alla

I cancni di locazione ed i1 godimento materigle
__ﬁ__E____*_q__%__*______M______h_m__m__“__~__~___
restati di pertinenga del Consorzio e sono,
n_w_m__n____h_ﬁ_,__ﬁ__ﬁ__H__%_“__h__w_m__w_

81 intende gra procedere al perfezionamento
T R 3 perfezioname:

°ggetto del handgo Dub-

CLUV I ia (Jy i

immediaca

Commissarig
IRl |

Qrzi

- =T LS,

Stipulazione g
—oEsgeione  a
il  consorzip

consegna  degli

1lrag-~
—_— ST

Stipulazione
--Pulazione

o

dei beni gono
i ZEHL HORO |
salve quantg ap-

della
— =

vendic




sESso CIO’ PRJ;MESSO::::::::a::::=z===‘:=z--.-==
-__,M

e =

-.._-...._...._.__.:z-v_-:z=:=-—..=r.=n=ARTICOL‘O 1=‘

T T TR LLIC0L

Il CONSORZIG AGRARIO PROVINCIALE

tiva a r.1. {(D.1L. 7/5/1948 N.1233)
K‘*—'—‘—-____

Ministraviva con

autorizzazigne all‘esercizio
____ﬁ_‘_ﬂ______________m___m_m_h__

con gede jin Viggrb@, in persona_gome S0pTra, vende adlla AGRIM-

e ——

mero 24 (ventiquattro} Costituita

dalle unica jn appresso de-

Scritte confinante nei 8U0 insieme copn la via predetta, re-

Sidua propriets della parte venditrice,

ferrovia, Salve aleri

€ PIeCisamente: ssmsmmamcao . ___
—— — _#IeCisal

1) magazzino (ex vEficina) e locali adia
' =2z e local

Cent1, rispettivamen-
T2 _TiSDettivamen- —

te della Superficie di 1.194 (millecentonovantaquattro), 105
—_— == 2 1Y4 (mille

(centocinque} e 13 {tredici) Metriquadrati Catastali,
— .z -z MUT —————xzldstail,

- 102 e 120

Lra di lorg graffate cat.g/3 cl. 2
————-—2 Jratfate ca

o 2.774,92; 22 L

. _ ".ligq_EEE;C/E ©l.3 mg.105 RCEurg_gpl,99==========:=====n=m== - )

—— - 103 cat.c/2 el .3 mg.13 RCEuro 34,9lm=ﬁ=2=ﬁ=a=a==m===m==m=== .
2) Ipcale attualmente adibito a Supermercatg SIDIS, smmcorano. -

_ . censiqungatasto urbanc al foglio 167 Particells g cat.D/s —

o RCEuro 4.389,aa, i T



3) lecale Silos granario

(ex mangimificio)
terreng e primo,

posto

cengito in catasto urbsno

al foglio
cat.C/2 ¢l.5 mg.%29 RCEuro 1.939,76

ai
della superficie di metriguadrati 529
quecentoventinove) catastali,

i67 particella

piani

{cin-

117

1 cat

censita in catasto urbanc al foglio 167 particelle
114 sub.
- 114 sub.

i~
]
¥
T

C/3 RUEurs 10.587 317=2coo
- 114 sub.3 cat

5)

A/10C cl.2 -vani 38,5 RCEuro 10.637,72==xx=

*

mAgazzine centrale per deposito merci e macchige,

piano terrena, composto da due locali

pocste al

rigspettivamente
superficie di 1.851 (milleotcocentocinquantuno)

€ 1.3%1 (mil-

della

letrecentocinguantunag) metriguadrati catastali,
plessivamente circa 5.240 |

di fatto com-

- 172 car.0/2 1.2 mg.1.851 RCEuro 4.30L,B3

cinguemilaguaranca) metriquadratif]
€ensito in catasto urzano al foglic 144 partizelle

- 464 cat.C/2 cl.2 mg.1.351 RCEuro 3.139,8

6) abitazione del custode posta al piano primo
cingue vani catastali,

composta

con annessi locali di rispettivi
triguadrati 52 (cinquantadue) e 39

di

me -

{erentanove),

posti

al

piano terreno, nonchd area pertinenziasle @i circa Bg0

(otto-~

centottanta) metriguadrati; censita in catasto urbano al fo

- 3 cat.A/3 ¢l.1 vani 5 RCEura 45:i.9




P LR N

~ 1 cac.C/6 cl.4 my.52 RCEuro 19C, 68
——— {7 % ca .

- 2 cat.c/2 ¢l 2 m3.39 RCBuro 104,74
o a7 SABUro

l'area di pertinenza € censita al Catasto Terreni al foglio
——— o mer P &l foglio

167 particella 422;===z==a£==z=n ———————————

Ficie 4j metriquadrati 3i6 (trecentosedici), cengito in cata-
—_— Rt OSE
Sem Lt o EomEs0 10 cata- |

8Lo urbano al foglic 144 pParticella 234 cac. /2 cl.2 mg.31g

RCEure 734 4. -——-==5=="—.‘===z=-_'~=::m;:_—_‘—‘:::r..:::::k:==a==:‘.==:.'===:=:‘:‘:-‘:=
— e ITRRHTO 754 —e— LT TTE

v

i

ai fabbricati, censite in catasto al foglio 14a particellg

172 di mg. 6.690 (seimilanovanta) e foglio 167 particella 102

di mg. 5.982 (cinquemilanovec:entott:ant:adue}.=========z ————————

Il tutto meglio rigulta individuato in perimetrazione color

Tosgo nella planimetria che, previa SOLtoscrizione delle par-

i e d. me Notaio, si allega genza impegno di misura al pre-
L= PBEARl0,

gente atto, sotto la lettera "AY unitamentce a tre planimetrieA__
indicate con le lettere "AL" - wpn L "A3"  emseccscszomsmesmoea
nna#nzu::nmaﬁ=m==ma===n==ARTICOLO 2=a===a:=:z===u===u==ﬁ=m===

La vendita e' Fatts ed accettata a corpo e non a migura nellio

state di farto e nella condizione giuridica in cui i dirittj

immobiliari venduti si trovano in virty' del titolo e del -

possesso, con ogni accessione, Pertinenza; servity! dttiva o




a) magazzino

{ex officina) pParzialmente oggetto di
—————ro 7 TEDLE oggett

di locazicne stipulato in data 14 maggio 2001
T f ST Maggio 2001

Provinciale Agricoltori 4j Viterbg"

12 giugno 2001 a3 numero 5482

S e e e e

b) locale gve a Attualmente situate 11 Supermercato

condotto dalla G.M.F. Grandi Magazzini Fioroni SpA,
———i- _TgaZzinl Filoroni

di contratte autenticato dal Notaio Pecchiocli di Perugia
m——— BTN FECChionll ¢

data 8 giugno 199g Repertorio numero 279673 ed in data

T

SLUgNno 1v3§ Remertario numers 514885/15015
2 —-78 BEberror:ic

operativa Zocteacnica Viterk
T ofbtELnica Vi

c) silos granario, eggetto di contratga,

Bl

Stipulato con 1a

ese, con atto da me Notaio au
= 3 e Notaio

ticate in data 20 febbraiop 2001

Repertorio T4,

3635845/22259 registrato a Viterbo il 37 febbraio 2001 a1
=SS S =1 8tTato a Viterbo

mero 368;=z= =============3==2==m==ﬂ==ﬁ===ﬁ====ﬂ==w

d) palazzina uffici, perzioni delle quali, sono condotte

locazioni dai seguenti R 1 it e T

Congorzic Difesg Produzioni Intensive della

Provincia

Viterbo, in virtd di contratto del 3 gennaio 1994

e} magazzing centrale ¢or
Crm—e 50 TEJAZ2 IR0 Ccentral

8 Viterbo ii 13 gennaio 1994 al numero 208
== 2% 2 gennaio

F.A.T A. Fondo Aggicurativo Tra Agricoltori,
. s T g SV ROrL,

naio 1994 al numero 206;
————=F €. mers 206

regist

Co-

contratte
con la "Unione
—— @ Uhione
registrato a Viterbo i}
—mnEr O 1l |
Sidis,

in virtg

in

14

ten-

mero

in

di

rato

in wvireg

contratto del 3 gennaio 1894 registrato a Viterbo i1 13

ices

5S¢ _a LUNBLAUTO SR Can  concr

del 3 dicembre 1999 registrato a Viterbo il 22 dicembre

di

aALto

1999




La parte venditrice garantisce la buona Proprieta'’ e la lihke-

-

ra digponibilitar d4i quanto venduto da pesi, vincoli, oneri e
———f LT JManto venc

privilegi, libero altresi: da iscrizioni e trascrizioni pre-

giudizievoli assumendo dmpia garanzia per l'evizione,
. _ d

libero

altresi da privilegi, anche fiscali per imposte e tasse pre-

La parte venditrice ai gensi del secondo comma dell'articolo

40 della legge n. 47 del 28 febbrazio 1985 dichiara che i 1a-

vori di costruzione degli immebili in 9ggeito sono iniziarvi

in epoca antecedente al primo settembre 1957, ad eccezione

del magazzino centrale descrittc al punto 5) del precedentsa

articolo 1 per il quale & stata r:lasciata licenza edilizia

numero 366/1976 e del locale adibito a Supermercato Sidis i1

B

quals & stato ristrutturato in basie a licenza edilizia numero

374/1989, & gii stessi non hanne Subito modifiche che rende-

vano necessaria la richiesta 4i Sanatoria; pertanto garanti-

gce la piena regolarital urbanistico—&dilizia.:===z===========

La parte venditrice in ottemperanza al disposto dell'articolo

18 della Legge 47 del 28 febbraio 1985, consegna a me Notaio

I cegtificati di destinazione urbanistica rilasciati dal Co-

mune di Viterbo in data 28 marzo 23 detti certificati ven-

02,

gona allegati al presente atto sotto le lettere "B" e "Cv per




e
NI AN

La parte venditrice dichiara altresi che alla data odierna

non sono intervenute modificazioni agli strumenti urbanistici

e che il terrenc in Cggetto non & gtato percorso dal fuoeo . ==

La parte venditrice dichiara, altresi’', ai gensi della Legge

165/1990, che il reddito degli immobili oggetto del presente

contratto 2 gtato dichiarato nella dichiarazione dei redditi

relativa al perindo di imposta i1 ~ni termine

'

N
1l prezzo & stato convenuto nella complesgiva somma

B oltre il rimborso dell'Iva ed il

pagamento viene cosgi reg(J}_atD:==:.-:::.-:========aa============m=-_-==

al momento dell'offerta;======

iversati in data 28

sattembre 2001 e LT =.‘?=m=a—.======:==-‘=“=m=======‘ﬁ:::m:::wm::

i versati in data 13 marzo 2002; =

verrd versato

ad avvenuta immisgione nel pessesgo degli imwmobili ancaora occo-




TToomer WP ET N LT el TR T T R g

cupati, che avverrd, come indicate al succesgivo articolo &5,

VT R At e e Tl e

per esigenze della parte venditrice entro la data del 30 get-

tenlbre 2002 . == R N A M DI o mm e mwomy o me

Egsendo stako cosi' regolato 1'intero prezzo la parteJ vendi-

trice rinuncia all'ipoteca legale esonerando da ogni respon-

sabilita' il Conservatore dei Registri Immobiliari competen-

[1l possesso materiale e giuridico delle porzicon:

costituenti il complessoc, viene cosi regolato:======

1} entro 1'8 aprile 2002 verranno CONSRgNali: s==sse==cusoaa== ¢

a) locali adibiti a magazzinc ubicati al piano seminterratc

ed al pianoc terra sui lati posteriori e laterali delia "pa-

lazzina Uffici";==c=rsasccco=cvaax

b) porzione dei locali adibiti ad ufficio siti al primo piano

dello stabile;ssssssccssssscscsssecncaonnnns

c) il magazzinc "centrale* ad eccezione di locali gid conces-

81 in locazione alla gociatd Lunelauto;=====m==.—_===.—m========
d) il magazzing ROME] | scocoscccasnmormsan s oo n s e e mn e e e
2) entro il 30 ssttembre 2002:=ﬂﬁm=m========mm:::::::zzmmnamﬁ

a) la restante porzione dei loeali adibiti ad uffici gita al

piano terra ed al primo piano della palazzina;s=sscocsmesasse

b) ik deposito carburante.smc===w=s

il e L E T T T T

Tutti i locali sopra menzionati dovranno eggere consegnati

liberi e sgomberi da persone = cose.




R e

S5alvo quanto appresso, relativamente.al MAGAZZILNO CONCESSo in

M T i

fa e .
B ﬁ.’u»—nﬁdl“u—{n-tvm.' 9

locazione alla societd Lunelauto, le parti  convengcono che

nulla & dovuto da parte dell'alienante Consorzio per il godi-

mentc degli immobili fino al di della consegna, come pattui-

Le parti convengono, altresi, in ordine a2l magazzino centrale

concesso parzialmente in locazione alla societa Lunelauto,

attualmente indisponibile atance la brocedura di sfratrna per

morogitd in corso, che lo stesso dovrad essere consegnato  1i-

bero da persone e cose entro e non oltre trenta gicorni dalla

-

conseguita disponibilitd giuridica e materiale da parte del

B}

In ordine a tale ultimo immcbile, la parte venditrice si ob-

bliga a corrispondere, fino alla effettiva consegna, un in-

dennizzo per 1l'indisponibilita, pari al valore locativo del-

1'immobile, che viene determinato i

#da accreditare  gul

conto corrente numerc L0490 pressc il Banco di Bregcia aop e onie

liale di Soriano nel Cimino all'ordine della parte acquiren-

Ad avvenuta consegna anche dei detti immobili, la parte ac-

guirente, come detto, corrisponderd il residuo BrezZz0o  sopra

indicatao,

Le parti si danno reciproce atto che il diritto a percepire j




et e i,

canoni di locazione relativi agli immobili & stato concorde-

mente differito al primo gennaio 2002 € che da tale data

Spettano alla parte acquirente i proventi relativi ai seguen-

- <

ti contratti in corsoc, nella Mmisura di gequiteo indicata:=

- contratteo con ia GMF Spa, Supermercato Sidis: spettano alla

acquirente i proventi minimi, salvo conquaglic a fine anno

seconde il fatturato Sidis, come da contratto tra la Societa

GMF__ed 31 CONSOrziQ.=x=c===awcomcmommmmsss

R b L L. T T T T Ve

Il cancne mensile salvo il prederto conguaglio, viene conven-

zionalmente fissato tra le parti del presente rapporto in ra-

te mensili pari ad Euro 3.460,00C (tremilaguattrocentosessanta

virgola zerg zero) al nette dellz percentuale del 25% (venti-

cinque per cento) tenuto conto del.a Circostanza che la So-

cietd GMF non & affictuaria del solo immobile, ma anche della

- contratto con Consorzic Difesa Produzione Intensive del

Comune di Viterbo: spetta all® acquirente il canone mensile

di EBuro 237,57 {duecentotrentagette virgola cinquantasette)

;=

- contratto con gocietd FLA.T.A.: spetta all! acguirente i}

canone mengile di Euro 1.211,11 (milleduecentoundici virgola

undici).=:========w========:;a=mmz“== ______________

_____________ mmooEo R

zwuzn:::=====amz:::::::::ARTlCOLO 7====nu=b==x==============x

La parte acquirente si obbliga a corrispondere nel caso in

cui venigse ritardata per qualungue motive lia consegna dei

___________ teolo 6 punto due lettere a)




e b}, tenuto congg dell'entité dellg Superficie
- .__H__”_hwhﬂntf___-Mhﬁq__“~ﬂ__“__hw~mw__

dente 3 Circa 1.000 (mi

carrisponﬁ

e i1 33 dicembre 2Q02,

Lermine €ssenziale per

adegu§ta Opera g

) 1 rec}_nz =T T

cia gy quattro fogii intercalagy Per le intere Prime  tredjc;
Pagine g sip qui de

lia attordicesima vien m ta -
la qu 8 completatg a ma

—_—
No da me Notaig
— =2 e Nc

T——
«

/l
n
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i
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Mod. “A”
PROSPETTO RIEPILOGATIVO DEL CONTRIBUTO DI COSTRUZIONE

I/La sottoscritto’a: ~ ©  Arch. Vincenzo Pessia in qualita di tecnico incaricato/a
residentsin:  Isoladelfiri | Via/Piazza/n.: " ZonaSancarlo
iscritto/a allAlbo / Collegio: © _ Ordine architetto  ~ Prov.: ~ FR  aln. | 202

in riferimento alla D.1.A. relativa allimmobile ubicato in Via/Loc.: =~ Francesco Baracca

fogo 19167144 plae ~ vaie s T

di proprieta di: . Agrimmobiliarest T

riporta di seguito i conteggi relativi al Contributo di Costruzione:

USO RESIDENZIALE

AlloggiconS.U.<mg. 85 n° 96  Mg. 751200

_AlloggiconS.U.<mg 110" n° " Q Mg 000
AlloggiconSU.<mq 130 n° T 70 Mg 000
_ Alloggi con S.U. < mg. 160 - n° 06 - Mg = 000

“Alloggicon S.U.>mq. 160 n° 0 Mg, 0,00

Superficie Totale Utile Abitabile (Su) . Mg. | 7.512,00

Superficie Totale per Accessori (S.n.r.) j Mg. -~ 210000 .

Superficie Complessiva (S.u. +60% S.nr) Mg 877200

~ Volume Totale VIP (compreso semin. per ogni lafo sceperfo) o Me. ? - 26.408, OO

USO COMMERCIALE -DIREZIONALE - TURISTICO
Tipologia: Capannone - Struttura semplice - ect.

Volume Totale VIP {compreso semin. per ogni fato scoperto) o _NIC. o 0 OQ_“___ -
Superficie Utile coperta ... Mg . 442835

Tlpologla Edn‘“cr in genere (resrdenzraﬂ) o
Volume Totale V/P (compreso semin. per ogni Iato scopen‘o) ~ Mc. - 000

USO iINDUSTRIALE —ART!GIANALE

__Addetti/ Dipendenti R S L
- Superﬂcne del Iotto (Sup. !nsedlamento) . Me. . 000
Superf'(_:ie Utile coperta (S.u)[anchesupiipan ¢ Mg, . 000 o
Superﬁcae peraccessori{Snry Mg 0 00
_ Superfcne Utile coperta Totale (S.u. +50%Snr) - Mg 0 00

_ Volume Totale ViP (Uff”mlEsposmone) e MC I - 0 00

COSTO DI COSTRUZIONE DICHIARATO

~ Cosio dichiarato deil'intervento : o € 000
Aliguota : 10% €000 :

Viterbo, ! 31 .085. 2017

Agglornamento : maggio 2017 Pag. 1/1



L RESIDENZIALTE

CALCOLO O.U.P.S.:
(1) Nuova Costruzione  mc. fiﬁd,ﬁﬁ_—
*Volume :  (2) Demol.ne e Ricostr.ne me, | 0,00
(3) Ristrutturazione mc. | 26.408,00

(Hhoup. K 000 . x __ 000 = €000
(1yo.us. K 000 x 000 0 = €0,00
@OoUP. K 000 ' x 000 = €000
QOous. K = 000 T x 000 = €000
(3 QUP. K 136 x 2640800 = = €3591488
(3)0Us. K 181 x 2640800 = = £47.79848

Contributo 0.U.P.S. Totale | €83.713,36

CALCOLO COSTO di COSTRUZIONE :

* Volume geometrico (art. 4 delfe N.T.A. di P.R.G.)

0 Magg.% 0 T
= €286300
= .. €251142380

P

Sup. Utile mo. ___ 751200 Snr. mq. 210000
Sup. compl. (S.u.+ 60% S.n.r.) mg. 877200
(a5 il— 0 @tg)i2— 0 (@inid— 0 Classe:
C.C./ma.  €286300  x (1+Magg/100) ~ 1,000
c.c. 877200 x . €286300 C.C.
R1- 0,00 R2— 000: R3- 0,00 Totale R % f
Contribute C.C. €251142360 x . 00800

| €150.685,42

|

I

COMMERC[ALE D!REZIONALE T U RISTICO

—

CALCOLO O.U.P. -

{1) Nuova Cosiruzione me. 0007

*Volume: (2)Demol.ne e Ricesirne mc. . 0,00 * Volume geometrico (art. 4 delle N.T.A, di P.R.G.)

(3} Ristrutturazione mc. 15 173,00

(HO.UP. K 000 = x :Q_,QD__: =

(2) O.UP K - 0_0p X 000 ° =

{3) O.U.P. K. 458 . x 15 5,173,110 =
CALCOLO COSTO di COSTRUZIONE :

C. C.: €269,93 / me. per edifici in genere N o
Contributo C.C.. 1517310 =« €25993° x 1% _
C.C.:€370 2o/mq per strutture ser SeﬂJEH_QI capannom eic.. o -
Contributo C.C.__ 000 = x " €37020 «x 7%

Contributo O.U.P.
Contributo Q.U.P.
Contributo Q.U.P

1}

€0,00

€ 0,00

€ 69.492,80

L _€276.076,07 |

L € 0,00

]

I

ARTIGIANALE - INDUSTR[ALE

CALCOLO O, U.P.S.:
Addetti :  ( <di 15 oppure > 15 fino a 50)

Kt @mg 000 x 000 = . €000

( mq copem il 3

K2 &mg 000  x 000 - =" €000
~ (maq. sup msed:amento)

e (o sUp. *ﬂ?edm_menm) i
K&  @mc 000  x 000 ' = . €000
( mc. di costruzione }

QUP. (K1+K2) = €000
QUS (K3+Kdy = £€0,00 :
Contributo 0.U.P.S. Totale = | €0, 00 _I
"R EPIL GO CONTR!BUTO di COST '
OUP. = [ €105.407,68 ¥
ous. = €47.798,48 ["
C.C. = ' £€426.761,49 \"
Vieo, T
' N i B '~ Inserire i dati nelle celle di calcolo che ricorrono: (Resndenmale-Commerc'ral.

parametn delle Znnp 0 (IN=3 q in mmlln Girigle | dati; mg. - me. \M-' ; uucfﬁu-wu; up "R"vc

Aggiornamento : maggio 2017

rt”g“lan'ale) ‘Nelle celle Gialle inserire | -

di Parameti Zone G.UP.S,)
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